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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

EJERCICIO ECONOMICO N°3
ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentados en forma comparativa

Actividad principal:

Objeto del Fideicomiso:

Finalizacion del Fideicomiso:
Denominacion del fiduciante:
Denominacion del fiduciario:

Domicilio:

Fecha de cierre de ejercicio:

Actividad principal del fiduciario:

Fideicomiso Financiero

Financiar la adquisicion, instalacion y puesta en
marcha de una Planta, para su explotacion por
el Fiduciante a través de un Contrato de
Usufructo con destino a la produccion vy
comercializacion de  vacunas y  otras
especialidades medicinales.

Nota 1.r)
Laboratorios Richmond S.A.C.I.F.
Banco de Valores S.A.

Sarmiento 310 - Ciudad Autonoma de Buenos
Aires

31 de diciembre

Banco comercial
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL FIDUCIARIO
AL 31 DE MARZO DE 2023 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

PASIVO
PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO NETO (segun estado respectivo)
TOTAL DEL PASIVO MAS PATRIMONIO NETO

Caja y bancos

Inversiones (nota 3.1y anexo |)
Otros Créditos (nota 3.2)

Total del activo corriente

Otros Créditos (nota 3.2)
Bienes de uso (anexo Il)
Total del activo no corriente
TOTAL DEL ACTIVO

Cuentas por pagar (nota 3.3)
Deudas fiscales (nota 3.4)
Total del pasivo corriente
TOTAL DEL PASIVO

31/3/2023 31/12/2022
22.975 51.270
618.823 2.122.307
971.702 544.687
1.613.500 2.718.264
199.727 125.927
17.094.098 16.600.868
17.293.825 16.726.795
18.907.325 19.445.059
1.625 4.761

3.261 5.824
4.886 10.585
4.886 10.585
18.902.439 19.434.474
18.907.325 19.445.059

Las notas y los anexos que se acompanan son parte integrante de los presentes estados contables fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F° 21

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247

En representacion del Fiduciario

Daniel L. Santamans
Contador General

En representacion del Fiduciario

Santiago W. Brandan

Responsable de Gestion Fiduciaria
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

ESTADO DE RESULTADOS FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentado en forma comparativa con idéntico periodo del ejercicio econémico anterior
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

31/3/2023 31/3/2022
Gastos Operativos (anexo Ill) (23.220) (53.114)
Resultados Financieros y por Tenencia incluido el RECPAM (nota 3.5) - (Pérdida) (508.815) (634.590)
(PERDIDA) NETA DEL PERIODO (532.035) (687.704)

Las notas y los anexos que se acompanan son parte integrante de los presentes estados contables fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL

C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21 En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan
Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Responsable de Gestion Fiduciaria

C.P.C.E.C.AB.A. -T" 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentado en forma comparativa con idéntico periodo del ejercicio econémico anterior
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

" ] Ajuste por
Certificados de Revaltio de o .
» L . inflacion Reserva por dominio | Resultados no Total al Total al
Movimientos participacion | certificados de i L .
. L certificados de fiduciario asignados 31/03/2023 31/03/2022
suscriptos (*) participacion L
participacion
Saldos al Inicio del ejercicio 17.765.850 (9.534.169) 14,043,786 640.900 (3.481.893)|  19.434.474 21.403.145
(Pérdida) neta del periodo - . - - (532.035) (532.035) (687.704)
Saldos al cierre del periodo 17.765.850 (9.534.169) 14.043.786 640.900 (4.013.928)  18.902.439 20.715.441

(*) Los certificados de participacion han sido emitidos en dolares estadounidenses y convertidos a pesos seglin se explica en las notas 1.d) y 5.

Las notas y los anexos que se acompanan son parte integrante de los presentes estados contables fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL

C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21 En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan
Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Responsable de Gestion Fiduciaria

C.P.C.E.C.AB.A. -T" 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO FIDUCIARIO
Correspondiente al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentado en forma comparativa con idéntico periodo del ejercicio econémico anterior
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

31/3/2023 31/3/2022
VARIACION DEL EFECTIVO (1)
Efectivo al inicio del ejercicio 51.270 24.234
Efectivo al cierre del periodo 22.975 84.084
Variacién neta de efectivo del periodo (28.295) 59.850
CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO
Actividades operativas
Pago a proveedores de Obra en Curso (482.883) (7.798.209)
Pago de la retribucidn al fiduciario (4.604) (5.079)
Pago de honorarios profesionales (2.363) (5.426)
Pago de impuestos (887.287) (45.534)
Pago de otros gastos (279) (578)
RECPAM contenido en actividades operativas 95.273 (722.430)
Flujo neto de efectivo (aplicado a) las actividades operativas (1.282.143) (8.577.256)
Actividades de inversion
Intereses generados en la Cta. Cte. remunerada 2.937 22.665
Variacion neta en Titulos Piublicos 238.909 45,583
Variacion neta en Cauciones 82.724 -
Variacién neta en Fondos Comunes de Inversion 470.860 5.747.803
Variacion neta en Depositos a plazo fijo 626.678 2.268.110
Variacion neta en Operaciones en el Rofex (50.580) (163.729)
RECPAM contenido en actividades de inversion (117.680) 716.674
Flujo neto de efectivo generado por las actividades de inversion 1.253.848 8.637.106
Variacion neta de efectivo del periodo (28.295) 59.850

(1) Cajay Bancos.
Las notas y los anexos que se acompanan son parte integrante de los presentes estados contables
fiduciarios.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F° 21

En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario

Santiago W. Brandan
Responsable de Gestion Fiduciaria

Daniel L. Santamans
Contador General

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. - T° 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO
a) Constitucion:

La constitucion del Fideicomiso fue aprobada por el Directorio de Banco de Valores S.A. en su caracter
de Fiduciario del Fideicomiso, con fecha 12 de abril de 2021 y 07 de julio de 2021, y por el Directorio de
Laboratorios Richmond S.A.C.I.F. en su caracter de Fiduciante del Fideicomiso, con fecha 12 de abril de
2021, 04 de mayo de 2021 y 14 de julio de 2021.

Banco de Valores S.A. y Laboratorios Richmond S.A.C.I.F. suscribieron el dia 29 de julio de 2021, el
Contrato de Fideicomiso Financiero Proyecto Vida - Laboratorios Richmond, con el objeto de financiar la
adquisicion, instalacion y puesta en marcha de una Planta, para su explotacion por el Fiduciante a través
de un Contrato de Usufructo con destino a la produccion y comercializacion de vacunas y otras
especialidades medicinales.

Mediante oferta publica aprobada el dia 28 de julio de 2021, se emitieron el dia 11 de agosto de 2021
Certificados de Participacion (CP) por un valor nominal de U$S 85.000.000 (dolares estadounidenses
ochenta y cinco millones).

Los bienes del Fiduciario y del Fiduciante no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucion
del Fideicomiso, obligaciones que seran exclusivamente satisfechas con los Bienes Fideicomitidos,
conforme lo dispone el articulo 1687 del Codigo Civil y Comercial, sin perjuicio de las obligaciones que
corresponden al Fiduciante bajo la Escritura de Posesion y Compromiso de Transmision Fiduciaria, el
Contrato de Comodato (Nota 1.k) y el Contrato de Usufructo (Nota 1.j.).

b) Bienes fideicomitidos:
El activo del Fideicomiso estara integrado por los siguientes Bienes Fideicomitidos:

1) El dominio fiduciario sobre el inmueble sito en la Provincia de Buenos Aires, dentro del Parque
Industrial de Pilar (calle 9 y Del Canal), en el Municipio de Pilar, que forma parte de una fraccion mayor,
propiedad del Fiduciante, sobre la calle tres, integrada por los poligonos 00-01 y 01-01, inscripto en la
matricula Pilar (084) 3631.

Con fecha 03 de junio de 2021, la Asamblea de Accionistas del Fiduciante dio conformidad a la
transferencia fiduciaria del Inmueble y a la celebracion del Contrato de Usufructo con el Fiduciario sobre
el Inmueble y la Planta por el cual se pagara un canon vinculado a las utilidades generadas por la
explotacion de la Planta.

Mediante actuacion notarial de fecha 12 de agosto de 2021, Laboratorios Richmond SA en su caracter de
Fiduciante manifestd haber entregado la posesion del inmueble mencionado anteriormente a Banco de
Valores S.A. en su caracter de Fiduciario con imputacion al Fideicomiso Financiero Proyecto Vida -
Laboratorios Richmond y Banco de Valores manifesté haberla recibido y aceptado.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL

C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21 En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan
Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Responsable de Gestion Fiduciaria

C.P.C.E.C.AB.A. -T" 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)
b) Bienes fideicomitidos (Cont.):

2) La cesion de la posicion contractual correspondiente a Laboratorios Richmond como comprador bajo el
Contrato de Compra de la Planta (tal como este término se define en el Contrato de Fideicomiso), de
manera que el Fiduciario actie como su importador.

La cesion instrumentada con fecha 11 de agosto de 2021, comprende todos los derechos bajo los seguros
contratados por el Cedido conforme lo estipulado en la clausula 2.5 y el Anexo Xll del Contrato de
Compra de la Planta, todas las acciones, representaciones y garantias o indemnizaciones establecidas en
virtud de, con relacion o vinculados a, el Contrato de Compra de la Planta, los derechos emergentes de
cualquier garantia, gravamen, seguro de caucion, fianza, fondo de reparo o derecho de garantia real
otorgado en virtud de, con relacion o vinculados a, el Contrato de Compra de la Planta, a resolver o
exigir la rescision del mismo, o exigir o reclamar el cumplimiento del mismo, a imponer penalidades, a
efectuar cualquier reclamo que pudieren surgir en cualquier momento con motivo de cualquier
incumplimiento bajo el Contrato de Compra de la Planta y de todas las obligaciones de dar, hacer o no
hacer bajo el mismo. La cesion debera ser notificada a las compafias aseguradoras y a los deudores
cedidos que corresponda.

Con fecha 26 de enero de 2022 Banco de Valores S.A., como fiduciario del Fideicomiso, publico en la
Autopista de Informacion Financiera de la CNV el otorgamiento con fecha 20 de enero de 2022 de las
escrituras publicas por las cuales (a) se transmitio al Fiduciario el dominio fiduciario sobre el inmueble
correspondiente a la Planta y (b) se celebré el contrato de usufructo entre el Fiduciario y Laboratorios
Richmond SACIyF sobre dicho inmueble, dando cumplimiento en tiempo y forma a lo estipulado en el
articulo 1.3(a)(3) del Contrato de Fideicomiso.

3) Los fondos obtenidos por la colocacion de los Certificados de Participacion.

4) Los derechos de comodante o de nudo propietario bajo el Contrato de Comodato o el Contrato de
Usufructo, respectivamente y segln el caso.

Bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante pagara como precio del usufructo:

(a) un canon fijo por Periodo de Devengamiento del Canon (tal como este término se define en el
Contrato de Fideicomiso) adelantado y

(b) un canon variable, por Periodo de Devengamiento del Canon vencido, equivalente a cierto porcentaje
de las Utilidades por Explotacion de la Planta (tomada ésta como una unidad de negocios) neto del Canon
Fijo pagado con imputacion al mismo Periodo. La metodologia para el calculo del Canon Variable esta
establecida en la clausula octava del Contrato de Usufructo.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL

C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21 En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan
Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Responsable de Gestion Fiduciaria

C.P.C.E.C.AB.A. -T" 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)

b) Bienes fideicomitidos (Cont.):

En garantia del pago del Canon, como de cualquier otro concepto que correspondiera pagar al
Usufructuario bajo el Contrato de Usufructo, el Fiduciante cede al Fiduciario, con imputacion al
Fideicomiso, la totalidad (a) de los Créditos por Ventas y Servicios y (b) el Crédito por Liquidacion de
Divisas (tal como dichos términos se definen en la clausula 9.1 del Contrato de Usufructo).

5) Los fondos que eventualmente aporte el Fiduciante, y que consienta el Fiduciario y

6) Todo producido, renta, amortizacion, indemnizacion, fruto, accesion y derecho que se obtenga de
dichos Bienes Fideicomitidos o de la inversion de Fondos Liquidos Disponibles.

c) Riesgos para la inversion:

La inversion en los Certificados de Participacion se encuentra sujeta a una serie de riesgos particulares a
su naturaleza y caracteristicas que a continuacion se enumeran:

a.

Derechos que otorgan los Certificados de Participacion. Inexistencia de recurso contra el
Fiduciario.

Riesgo por imposibilidad de transmitir el dominio fiduciario sobre el inmueble en que se instalara
la Planta.

Riesgos relativos a la terminacion del proyecto a financiar y puesta en marcha de la Planta.
Riesgos relativos a la operacion de la Planta y comercializacion de sus productos.

Riesgos relativos al Fiduciante, como usufructuario bajo el Contrato de Usufructo.

Riesgo de realizacion del Inmueble y la Planta en caso de incumplimiento.

Impacto del COVID-19.

Comité de Seguimiento: posible afectacion de derechos de los Beneficiarios Minoritarios.
Posible cancelacion anticipada de los Servicios de Amortizacion.

Falta de un mercado secundario liquido para la negociacion de los Certificados de Participacion.

Reclamo impositivo de la Provincia de Misiones y otras provincias.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023

BECHER Y ASOCIADOS SRL

C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21 En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan
Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Responsable de Gestion Fiduciaria

C.P.C.E.C.AB.A. -T" 218 - F° 247



-0-
FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1.  CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)
d) Certificados de Participacion emitidos:

Se emitieron Certificados de Participacion por un valor nominal de USS 85.000.000 (dodlares
estadounidenses ochenta y cinco millones), suscriptos en pesos al Tipo de Cambio Inicial, y pagaderos en
pesos al Tipo de Cambio de Pago.

Los Certificados de Participacion daran derecho al pago de Servicios en concepto de amortizacion (en
forma trimestral) y renta conforme a lo estipulado en el articulo 4.1 del Contrato de Fideicomiso, y cada
pago se realizara por un importe proporcional equivalente al Canon percibido (a) desde la Fecha de
Habilitacion de la Planta y hasta el quinto Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago de Servicios, o
(b) desde el cuarto Dia Habil anterior a la pasada Fecha de Pago de Servicios hasta el quinto Dia Habil
anterior a cada siguiente Fecha de Pago de Servicios, en ambos casos neto de la contribucion al Fondo de
Gastos y de Reservas, en su caso.

El capital de los Certificados de Participacion se pagara en dos tramos de amortizacion:

1) El primer tramo comprende los Servicios trimestrales a pagar hasta la Fecha de Pago de Servicios
en la que resulte amortizado el 98 % del valor nominal.

2) El segundo tramo de amortizacion comprende 3 Servicios trimestrales, los dos primeros al 0,66 %
del valor nominal, y el Gltimo del 0,68 % del valor nominal.

Cada uno de los Servicios de Amortizacion correspondientes al Segundo Tramo de Amortizacion vencera
en las Fechas de Pago de servicios correspondientes a los 180, 210 y 240 meses contados desde el tercer
mes inmediato siguiente al cierre del primer Periodo de Devengamiento del Canon.

El primer Periodo de Devengamiento del Canon es el que transcurre desde la Fecha de Habilitacion de la
Planta hasta la primera fecha de cierre de estados contables, anuales (31 de diciembre) o trimestrales
(31 de marzo, 30 de junio o 30 de septiembre), del Fiduciante posterior (siempre que el periodo asi
calculado tenga al menos cuarenta y cinco (45) dias), o hasta la segunda fecha en caso contrario.

Los Servicios de Renta comenzaran a pagarse una vez cancelado el 98 % (noventa y ocho por ciento) del
valor nominal.

El primer Servicio de Renta podra pagarse simultaneamente con el ultimo Servicio de Amortizacion bajo
el Primer Tramo de Amortizacion, por el importe de los fondos disponibles para el pago de Servicios que
exceda del monto necesario para completar el pago del citado porcentaje del valor nominal.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL

C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21 En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan
Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Responsable de Gestion Fiduciaria

C.P.C.E.C.AB.A. -T" 218 - F° 247
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)
d) Certificados de Participacion emitidos (Cont.):

Los Servicios de Renta a vencer a los 180, 210 y 240 meses contados desde el tercer mes inmediato
siguiente al cierre del primer Periodo de Devengamiento del Canon se pagaran en cada Fecha de Pago de
Servicios por el importe de los fondos disponibles para el pago de Servicios que exceda del monto
necesario para completar el monto del Servicio de Amortizacion pagadero en la misma Fecha de Pago de
Servicios.

Los Servicios seran pagados por el Fiduciario el dia (a) 17 de cada mes que corresponda su pago, para el
Servicio inmediato posterior a un Periodo de Devengamiento del Canon vinculado con la fecha de cierre
de los estados contables trimestrales del Fiduciante, y (b) 25 de cada mes que corresponda su pago, para
el Servicio inmediato posterior a un Periodo de Devengamiento del Canon vinculado con la fecha de
cierre de los estados contables anuales del Fiduciante, en cualquiera de los casos comenzando para el
primer Servicio por el tercer mes calendario siguiente al cierre del primer Periodo de Devengamiento del
Canon, y los siguientes Servicios el dia 17 6 25, segln el caso, de cada trimestre calendario siguiente (es
decir, el 25 de marzo, 17 de junio, 17 de septiembre y 17 de diciembre de cada aho), prorrogandose de
pleno derecho al siguiente Dia Habil, si la fecha original no lo fuera, mediante la transferencia de los
importes correspondientes a la Caja de Valores S. A., para su acreditacion en las respectivas cuentas de
los titulares de Certificados de Participacion con derecho al cobro.

La falta de pago o pago parcial de un Servicio por insuficiencia de fondos fideicomitidos implicara el
devengamiento de un interés moratorio sobre el monto impago del 3% (tres por ciento) nominal anual,
que se capitalizara semestralmente. Si la falta de pago se mantuviera por diez (10) Dias Habiles ello
importara un Evento Especial. Sin perjuicio de ello, en cuanto hubiera fondos disponibles en la Cuenta
Fiduciaria, el Fiduciario procedera a realizar pagos a los Certificados de Participacion hasta cancelar el
Servicio adeudado con mas el interés con una periodicidad minima de 30 (treinta dias), y siempre que los
fondos disponibles para ello no fueran inferiores al equivalente de USS 10.000 (ddlares estadounidenses
diez mil) calculados al Tipo de Cambio de Pago, a excepcion que se trate del pago con el cual se cancela
totalmente lo adeudado.

Laboratorios Richmond explotara la Planta bajo un contrato de usufructo que celebrara con el Fiduciario,
con imputacion al Fideicomiso. Conforme a dicho contrato, el Laboratorio abonara al Fiduciario los
canones con mas los impuestos que correspondan, que a continuacion se detallan:
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)

e) Ingresos del Fideicomiso que constituiran la fuente de pago de servicios a los Certificados de
Participacion:

(a) del 1 al 10 del primer mes de cada Periodo de Devengamiento del Canon el Laboratorio abonara a
cuenta del importe final mayor que eventualmente pudiera corresponder en concepto de precio de
acuerdo con lo estipulado seguidamente, un monto en pesos equivalente a la suma de dolares
estadounidenses, conforme al Tipo de Cambio de Pago, en USS 30.000 (dolares estadounidenses treinta
mil) durante los primeros cuatro Periodos de Devengamiento del Canon; en USS 90.000 (dolares
estadounidenses noventa mil) para los segundos cuatro Periodos de Devengamiento del Canon; y a partir
de alli por cada Periodo de Devengamiento del Canon siguiente en USS 270.000 (dolares estadounidenses
doscientos setenta mil); y (b) por cada Periodo de Devengamiento del Canon vencido, el dia 10 6 17,
segln se trate de un Periodo de Devengamiento del Canon vinculado a la fecha de cierre de los estados
contables trimestrales o anuales del Fiduciante, del tercer mes siguiente a dicho periodo un monto en
pesos equivalente a: (i) al menos el monto mayor entre (a) el cien por ciento (100 %) de la Utilidad Final
Disponible por Explotacion de la Planta y (b) a partir del quinto Periodo de Devengamiento del Canon, el
setenta por ciento (70%) de la Utilidad Final por Explotacion de la Planta del promedio de los cuatro
Periodos de Devengamiento del Canon anterior, en ambos casos deduciendo el Canon Fijo pagado con
imputacion al mismo Periodo de Devengamiento. Esta metodologia se aplicara hasta el Periodo de
Devengamiento con cuyo Canon se cancele el noventa y ocho por ciento (98%) del valor nominal de los
Certificados de Participacion emitidos bajo el Fideicomiso, y (ii) al menos el monto mayor entre (a) el
cincuenta por ciento (50 %) de la Utilidad Final Disponible por Explotacion de la Planta y (b) el treinta y
cinco por ciento (35 %) de la Utilidad Final por Explotacion de la Planta del promedio de los cuatro
Periodos de Devengamiento anteriores, en ambos casos deduciendo el Canon Fijo pagado con imputacion
al mismo Periodo de Devengamiento. Esta metodologia resultara aplicable a partir del Periodo de
Devengamiento a aquél con cuyo Canon se haya amortizado el 98 % (noventa y ocho por ciento) del valor
nominal de los Certificados de Participacion emitidos.

Periodo de Devengamiento del Canon: significa (a) para el primer periodo, el que transcurre desde la
Fecha de Habilitacion de la Planta hasta la primera fecha de cierre de estados contables, anuales o
trimestrales, del Fiduciante posterior (siempre que el periodo asi calculado tenga al menos cuarenta y
cinco (45) dias), o hasta la segunda fecha en caso contrario; y (b) para los siguientes periodos, cada
fecha de cierre de estados contables posterior a la primera considerada.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)

e) Ingresos del Fideicomiso que constituiran la fuente de pago de servicios a los Certificados de
Participacion (Cont.):

Para determinar la “Utilidad Final por Explotacién de la Planta” en cada Periodo de Devengamiento del
Canon se tendran en cuenta lo estipulado en el Anexo 1.3(a)(2)(i) del Contrato de Fideicomiso.

f) Destino de los fondos provenientes de la colocacién
Los fondos obtenidos por la colocacion de los Certificados de Participacion se mantendran como Fondos
Liquidos Disponibles, para oportunamente ser aplicados, conforme se estipula en el Contrato de
Fideicomiso, a:

1) El pago de Gastos Iniciales.

2) El pago de otros Gastos.

3) La constitucion de Reservas, en su caso.

4) Reembolso al Fiduciante de Erogaciones Anticipadas bajo el Fideicomiso.

5) Pagos de Erogaciones bajo el Fideicomiso.

6) Pagos al Fiduciante para integracion de capital de trabajo inicial.

7) Inversiones Permitidas.

g) Pagos o liberacion de fondos para erogaciones bajo el fideicomiso

Salvo lo dispuesto en el articulo 2.1.B del Contrato de Fideicomiso con relacion al reembolso de las
Erogaciones Anticipadas bajo el Fideicomiso y el pago del precio de adquisicion de la Planta, el
Fiduciario liberara recursos para aplicar al pago de Erogaciones bajo el Fideicomiso al Fiduciante o a los
contratistas por asi haberse convenido con el Fiduciante con periodicidad mensual. A tal efecto, debitara
y transferira a la cuenta bancaria que indique el Fiduciante los montos sefalados por el Fiduciante con
destino al pago de Erogaciones bajo el Fideicomiso, para lo cual el Fiduciante debera cumplimentar lo
estipulado en el articulo 2.4. del contrato de Fideicomiso.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
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NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)

h) Cobranzas bajo los Créditos por Ventas y Servicios y Créditos por Liquidacion de Exportaciones.
Orden de aplicacion de fondos con posterioridad a la Fecha de Habilitacion de la Planta.

A. El Fiduciario aplicara los fondos disponibles en la Cuenta Recaudadora, o en la Cuenta
Recaudadora Fiduciaria, en su caso, correspondientes a las cobranzas bajo los Créditos por Ventas y
Servicios y los Créditos por Liquidacion de Exportaciones verificadas en cada Periodo de Devengamiento
del Canon en el siguiente orden:

1. Pago al Fiduciante de los costos directos de la operacion (conforme se define a los mismos, como
componente de la formula para determinar la Utilidad Final por Explotacion de la Planta, de
acuerdo al Contrato de Usufructo).

2. Pago al Fiduciante de los costos indirectos de la operacion (conforme se define a los mismos,
como componente de la férmula para determinar la Utilidad Final por Explotacion de la Planta,
de acuerdo al Contrato de Usufructo).

3. Pago al Fiduciante de los gastos generales operativos de la Planta (conforme se define a los
mismos, como componente de la formula para determinar la Utilidad Final por Explotacion de la
Planta, de acuerdo al Contrato de Usufructo).

4. Pago al Fiduciante de otros egresos referidos a gastos financieros (conforme se define a los
mismos, como componente de la formula para determinar la Utilidad Final por Explotacion de la
Planta, de acuerdo al Contrato de Usufructo).

5. Pago al Fiduciante de los impuestos y otros tributos que deban pagarse en relacion con la
operacion de la Planta y la comercializacion de los productos.

6. Al pago de cualquier concepto que pudiera adeudar el Fiduciante bajo el Contrato de Usufructo o
el Contrato de Fideicomiso.

7. A una reserva para el pago del Canon Fijo a pagar por el Periodo de Devengamiento del Canon
siguiente al Periodo de Devengamiento por el que se computan las cobranzas.

8. A constituir un fondo para el pago del Canon Variable a pagar por el Periodo de Devengamiento
del Canon por el que se computan las cobranzas, conforme a las siguientes reglas: (a) en el caso
del primer Canon Variable, se inmovilizara el equivalente al valor minimo del Canon Variable que
el Agente de Control y Revision indique y se lo transferira a la Cuenta Fiduciaria dentro de los 5
Dias Habiles posteriores a la publicacion del informe de dicho Agente; (b) desde el segundo
Canon Variable en adelante, el Fiduciario utilizara el valor minimo del Canon Variable que el
Agente de Control y Revision haya indicado en el periodo trimestral anterior al corriente como
base de calculo, y transferira a la Cuenta Fiduciaria el valor proporcional mensual a partir del
primer Dia Habil posterior al cierre del mes.
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NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

i) Contrato de Usufructo

Una vez recibido el Dominio Fiduciario sobre el Inmueble, por parte del Fiduciario, se celebraria con el
Fiduciante el Contrato de Usufructo. A consecuencia de la celebracion del mismo, el Fiduciante adquirira
la posesion del Inmueble y de los componentes de la Planta, y ejercera todos los derechos y facultades, y
cumplira con todas las obligaciones, que le corresponden como comitente original bajo cada Contrato de
Compra de la Planta en interés y beneficio del Fideicomiso, a fin de garantizar sus obligaciones bajo el
Contrato de Usufructo y el Contrato de Fideicomiso, sin perjuicio de la cesion de la posicion contractual
bajo el Contrato de Compra de la Planta en favor del Fideicomiso. La cesion de la posicion contractual
solo se ejecutara en caso de verificarse cualquier supuesto de incumplimiento bajo el Contrato de
Usufructo y el Contrato de Fideicomiso, sin perjuicio de la actuacion del Fiduciario como importador de
los bienes que integraran la Planta a proveer desde el exterior.

Con fecha 20 de enero de 2022 fue otorgada la escritura publica del contrato de usufructo celebrado
entre el Fiduciario y Laboratorios Richmond SACIyF sobre el inmueble.

j) Contrato de Comodato

Con fecha 11 de agosto de 2021 se firmdé el Contrato de Comodato el cual comprendié todos los
elementos constitutivos de la Planta y cuyo plazo de duracion seria de seis meses, por lo que su
vencimiento operdé el 11 de febrero de 2022. En la fecha de celebracion del contrato (luego de que entre
el Fiduciante y el Fiduciario se hubiera otorgado la Escritura de Entrega de Posesion y Compromiso de
Transmision Fiduciaria) el Fiduciario, como Comodante, hizo entrega de la tenencia del Inmueble al
Fiduciante, como Comodatario, libre de ocupantes o terceros opositores, con todo lo construido en él.

k) Cuenta recaudadora fiduciaria

Significa, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Usufructo, la cuenta fiduciaria en la cual se
acreditaran los ingresos por la cesion de los Créditos por Ventas y Servicios y de los Créditos por
Liquidacion de Divisas, en el caso que pudiera sustituirse la Cuenta Recaudadora conforme a lo dispuesto
en el articulo 1.3(d) del Contrato de Fideicomiso.

) Fondo de gastos

(a) El Fiduciario retuvo del precio de colocacion un importe equivalente a USS 353.325 (dolares
estadounidenses trescientos cincuenta y tres mil trescientos veinticinco) que se asigné a un fondo de
gastos, el cual se destind a cancelar los Gastos y en su caso constituir las Reservas hasta el monto
indicado. Luego de la Fecha de Habilitacion el fondo sera equivalente a USS 35.000 (dolares
estadounidenses treinta y cinco mil). En cualquier momento en que el Fondo de Gastos se reduzca
hasta representar un importe menor al Nivel del Fondo de Gastos, se detraera de los fondos
disponibles en el Fideicomiso el monto necesario para restablecerlo.

Inicialado a efectos de su identificacion
Con nuestro informe de fecha 02/05/2023
BECHER Y ASOCIADOS SRL

C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F°21 En representacion del Fiduciario En representacion del Fiduciario
Cra. Monica Zecchillo (Socia) Daniel L. Santamans Santiago W. Brandan
Contadora Publica (U.B.A.) Contador General Responsable de Gestion Fiduciaria

C.P.C.E.C.AB.A. -T" 218 - F° 247



_15_

FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

) Fondo de gastos (Cont.)

(b) Si los ingresos fueran insuficientes, y dicha situacion se mantuviera por el término de 5 Dias Habiles,
el Fiduciario podra declarar la existencia de un Evento Especial conforme al articulo 4.8. del
Contrato de Fideicomiso.

(c) Cuando (i) a juicio del Fiduciario el monto acumulado en dicho Fondo de Gastos alcanzare para
pagar la totalidad de los Gastos o (ii) finalice el Fideicomiso, el Fondo de Gastos sera liberado para
el pago de Servicios, con excepcion de las sumas correspondientes a las Reservas en su caso.

(d) El Fiduciario estarda facultado, con la conformidad del Fiduciante, la cual no podra ser
irrazonablemente denegada, para aumentar el Nivel del Fondo de Gastos, si el vigente se mostrara
insuficiente para atender (i) los Gastos presentes o los que previsiblemente se devenguen conforme
a dictamen de auditor contable; y (ii) las Reservas.

Al 31 de marzo de 2023, el Fondo de Gastos se encontraba disponible en la cuenta que posee el
Fideicomiso en el Banco de Valores.

m) Inversion de fondos liquidos
El Fiduciario podra invertir los Fondos Liquidos en Inversiones Permitidas.
n) Reservas

El Fiduciario podra disponer la constitucion de reservas por las sumas equivalentes a (a) las previsionadas
por el auditor del Fideicomiso o (b) estimadas por el Fiduciario en base a un informe fundado de un
asesor legal, e impositivo en su caso, de reconocido prestigio contratado por el Fiduciario, para hacer
frente al pago de (i) los impuestos aplicables al Fideicomiso que se devenguen hasta su liquidacion, si los
hubiere o pudiere haberlos, y siempre que exista duda razonable sobre la aplicacion de dichos impuestos
debido a la interpretacion conflictiva de normas particulares al respecto, y (ii) los dafnos, perjuicios y
otros conceptos en razon de reclamos y/o acciones judiciales o arbitrales interpuestas contra cualquier
Persona Indemnizable, y siempre y cuando el objeto de la accion sea el reclamo de dafos, perjuicios y
otros. Las Reservas seran constituidas o aumentadas en cualquier momento. El Fiduciario, de no ser
indemnizado conforme a lo dispuesto en el articulo 7.12 del Contrato de Fideicomiso, tendra derecho a
cobrarse de las Reservas acumuladas en el Fondo de Gastos, las que podran ser invertidas conforme se
tratara de Inversiones Permitidas, correspondiendo a dichas Reservas las utilidades que dichas
inversiones generen, salvo en el supuesto que dichas utilidades superen total o parcialmente las
previsiones por los reclamos o acciones indicadas en el articulo 6.5. del Contrato de Fideicomiso, caso en
el cual deberan transferirse inmediatamente a la Cuenta Fiduciaria. Para el supuesto en que se decida la
liquidacion anticipada del Fideicomiso, el Fiduciario la llevara a cabo con excepcion de las Reservas,
sobreviviendo el Fideicomiso al solo efecto de lo previsto en el articulo 6.5. del Contrato de Fideicomiso,
periodo durante el cual el Fiduciario mantendra todos los derechos que el Contrato de Fideicomiso le
confiere, con excepcion del de ser remunerado.
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NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

n) Reservas (Cont.)

Los Beneficiarios mantendran el derecho a percibir a prorrata las sumas correspondientes a las Reservas
acreditadas en el Fondo de Gastos que no deban ser aplicadas al pago de impuestos o a atender
resoluciones recaidas en acciones iniciadas contra Personas Indemnizables de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 6.4. y 6.5. del Contrato de Fideicomiso, hasta el transcurso del plazo de
prescripcion de tres anos desde que tales sumas hayan sido puestas a su disposicion. Ello salvo que los
Certificados de Participacion hubieran sido cancelados, en cuyo caso el importe excedente
correspondera al Fiduciante en su calidad de Fideicomisario.

i) Eventos especiales

A los efectos del Contrato de Fideicomiso se considerara constituido un Evento Especial en cualquiera de
los siguientes supuestos:

a) En el caso previsto en el articulo 1.3(a)(2)(ii) del Contrato de Fideicomiso, si transcurridos 6
(seis) meses desde la publicacion del Aviso de Colocacion no se hubiera podido transferir el
dominio fiduciario sobre el Inmueble.

b) Falta de pago de un Servicio, conforme a lo estipulado en el articulo 4.2(d) del Contrato de
Fideicomiso.

c) Falta de pago del Canon en tiempo y forma, y de la multa establecida en el Contrato de
Usufructo, mantenido el incumplimiento por cinco (5) Dias Habiles.

d) Falta de cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fiduciante a cualquier obligacion
establecida en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato de Comodato o de Usufructo. Si dicho
incumplimiento fuese remediable a sélo criterio del Fiduciario, el Evento Especial se tendra por
ocurrido si el incumplimiento no fuese remediado dentro de los diez (10) Dias Habiles de
intimado al efecto por el Fiduciario.

e) Cualquier impugnacion, judicial o extrajudicial, por parte del Fiduciante o de terceros a la
validez, vigencia, alcance y ejecutabilidad del Contrato de Fideicomiso, del Contrato de
Comodato o el Contrato de Usufructo, o de los Bienes Fideicomitidos que dé lugar a una medida
que se encuentre firme, comprendiendo cualquier acto o reclamacion tendiente a obtener la
modificacion, rescision o resolucion de la cesion fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos.

f) La implementacion de cualquier medida tomada por cualquier autoridad, un tercero o el
Fiduciante que pueda razonablemente resultar en la quiebra o liquidacion del Fiduciante, o la
pérdida o transferencia a terceros de todos o la mayor parte de los activos del Fiduciante.
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1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)

f) Eventos especiales (Cont.)

g

Si cualquier informacién, declaracion, garantia o certificacion significativa realizada o
suministrada por el Fiduciante (incluyendo cualesquiera de sus funcionarios debidamente
autorizados) en el Contrato de Fideicomiso o en cualquier documento entregado por el mismo
conforme o en ejecucion del Contrato de Fideicomiso resultara haber sido incorrecta, inexacta,
incompleta o engafnosa, en cualquier aspecto importante, en el momento de su realizacion. Si
una declaracion incompleta, inexacta o erronea fuese remediable, a solo juicio del Fiduciario, el
Evento Especial se tendra por producido si la misma no hubiese sido remediada por el Fiduciante
dentro de los diez (10) Dias Habiles de intimado al efecto por el Fiduciario.

Si una autoridad gubernamental tomara medidas que pudieran afectar adversa vy
significativamente la situacion econdmica, financiera o patrimonial, o las actividades o
perspectivas futuras del Fiduciante; o afectar adversa y significativamente los derechos del
Fiduciario o de los Beneficiarios.

Si la CNV cancelara la autorizacion para la oferta publica de los CP, o de las acciones emitidas
por el Fiduciante como sancion imputable a éste, y la resolucion se encontrara firme.

Si ByMA cancelara la autorizacion de listado de los CP, o de las acciones emitidas por el
Fiduciante como sancion imputable a éste, y las resoluciones pertinentes se hallaran firmes.

Si el Fiduciante se encontrara en cesacion de pagos.

La modificacion de hecho o de derecho del Contrato de Compra de la Planta, o el acaecimiento
de un supuesto de incumplimiento bajo cualquiera de ellos (luego de vencido el plazo para
sanearlo si lo hubiere o, de no existir dicho plazo o en caso que sea inferior a noventa (90) dias,
luego de un plazo de noventa (90) dias para sanearlo) y una Mayoria Ordinaria de Beneficiarios
resolviere que a su juicio razonable dicho supuesto de incumplimiento podria razonablemente
implicar que no pueda cumplirse con la Habilitacion dentro de los noventa (90) dias posteriores a
la Fecha Estimada de Habilitacion.

Cese, por cualquier motivo, de la plena vigencia de cualquiera de los Contratos de Compra de la
Planta, como consecuencia de una terminacion temprana o de otra manera, previéndose sin
embargo que ello no constituira un Evento Especial si el Fiduciante celebra un contrato que lo
reemplace y sea aceptable para la Mayoria Ordinaria de Beneficiarios dentro de los siguientes
noventa (90) dias.

La verificacion de cualquier supuesto de incumplimiento, suspension o terminacién por cualquier
causa del Contrato de Comodato o del Contrato de Usufructo.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)
f) Eventos especiales (Cont.)

0) Si se produjera un Cambio de Control, a menos que (a) el nuevo controlante tuviere trayectoria
comprobable en la industria farmacéutica y dicha transaccion no afectare negativamente la
calificaciéon de riesgo del Fiduciante; o (b) dicho Cambio de Control resulte aceptable para la
Mayoria Ordinaria de Beneficiarios.

El Fiduciante debera notificar al Fiduciario de todo Evento Especial en el mismo dia de tomar
conocimiento del mismo, o a mas tardar el Dia Habil siguiente, a fin de que el Fiduciario pueda
comunicarlo de inmediato al Comité de Seguimiento, a la CNV y a los mercados donde los CP se
negocien.

o) Consecuencias de un evento especial

A mas tardar el Dia Habil siguiente al de tomar conocimiento de un Evento Especial, el Fiduciario (i)
declarara la existencia de un Evento Especial, que notificara al Fiduciante y al Comité de Seguimiento,
(ii) la publicara en la AIF y en el organo informativo de los mercados en los que negocien los CP, (iii)
retendra (en su caso, transfiriendo los fondos a la Cuenta Fiduciaria) todas las cobranzas percibidas o
que se perciban bajo los Créditos por Ventas y Servicios y Créditos por Liquidacion de Exportaciones, y
(iv) requerira en el plazo mas breve posible de una Mayoria Ordinaria de Beneficiarios, o de una Mayoria
Especial de Beneficiarios, en su caso, una resolucion acerca de las medidas a adoptar, en base a una
propuesta que formule el Fiduciario, en su caso consensuada con el Comité de Seguimiento.

Al 31 de marzo de 2023 no se ha producido un evento especial.
p) Retribucion del fiduciario

El Fiduciario tendra derecho a cobrar en concepto de comision por su funcion por hasta la suma de USS
5.850 (dolares estadounidenses cinco mil ochocientos cincuenta) mensuales mas IVA desde la primera
transferencia fiduciaria de bienes al Fideicomiso hasta la extincion del Fideicomiso o la declaracion de
un caso de disolucion anticipada que implique la necesidad de liquidar los Bienes Fideicomitidos. Los
pagos se realizaran el ultimo dia habil de cada mes y seran cancelados en pesos al tipo de cambio divisa
vendedor vigente al dia anterior a la fecha de pago, publicado por el Banco de la Nacion Argentina.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1.  CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)
q) Comité de seguimiento

A efectos de un adecuado seguimiento de la actividad del Fideicomiso se conformara un comité (el
“Comité de Seguimiento”), integrado por hasta cinco (5) miembros, los que seran designados dos (2) por
el Beneficiario que sea el mayor tenedor de Certificados de Participacion (siempre que sea titular de al
menos el 20 % del valor nominal de los Certificados de Participacion en circulacion, neteando en su caso
los que pertenezcan al Fiduciante, sus accionistas controlantes y directores; y en caso contrario
designara solo un miembro), uno (1) por el Beneficiario que sea el segundo mayor tenedor de
Certificados de Participacion, y uno (1) por el Beneficiario que sea el tercer mayor tenedor de
Certificados de Participacion (este uUltimo solo en el caso que el mayor tenedor tuviera derecho a
designar solo un miembro) (tales Beneficiarios, en conjunto, los “Beneficiarios Habilitados”), y dos (2)
por el Fiduciante. Cada miembro del Comité de Seguimiento tendra derecho a un voto. Podran
designarse igual cantidad de suplentes, los cuales solo podran reemplazar al titular respecto de quienes
fueran designados. Los honorarios de cada miembro del Comité de Seguimiento seran soportados por
quién los hubiera designado, no asumiendo el Fideicomiso ningln costo relativo a la constitucion y
funcionamiento del Comité.

A efectos de la constitucion del Comité de Seguimiento, dentro de los 10 Dias Habiles de la Fecha de
Emision el Fiduciario invitara a los Beneficiarios, que conforme al listado que provea Caja de Valores S.A.
sean los Beneficiarios Habilitados, a que designen los miembros del Comité de Seguimiento por
comunicacion que dirijan al Fiduciario dentro de los 10 Dias Habiles de recibida la invitacion. Toda vez
que la constitucion del Comité de Seguimiento es una facultad pero no una obligacién de los
Beneficiarios, si no resultaran designados al menos tres miembros por los Beneficiarios Habilitados, el
Comité de Seguimiento no se constituira. La constitucion del Comité de Seguimiento y la identificacion
de sus miembros y los Beneficiarios representados, han sido comunicadas por el Fiduciario a la CNV con
fecha 10 de septiembre de 2021.

- Competencias: Correspondera al Comité de Seguimiento:

a) Recibir del Fiduciante el Informe de Avance del Proyecto (conforme articulo 2.2.(h) del Contrato
de Fideicomiso).

b) Recibir del Fiduciante toda informacion relevante relativa al Fideicomiso y al Contrato de
Compra de la Planta a la que refiere el articulo 2.2.(j) del Contrato de Fideicomiso.

c) Ser notificado por el Fiduciario de la verificacion de cualquier Evento Especial, y formular una
propuesta de medidas a adoptar para su consideracion por la mayoria de Beneficiarios en los casos
previstos en el articulo 4.6 del Contrato de Fideicomiso, sin perjuicio de la propuesta diferencial
que pudiera presentar el Fiduciario.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1.  CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)
q) Comité de seguimiento (Cont.)

d) Solicitar al Fiduciante la formulacion de un plan de negocios relativo a la explotacion de la
Planta y comercializacion de sus productos, y controlar su cumplimiento.

e) Requerir informacion ampliatoria al Fiduciario, al Fiduciante, al auditor del Fideicomiso y al
Agente de Control y Revision.

f) Aprobar la celebracion de cualquier contrato por el Fiduciario vinculado al Fideicomiso, o de
cualquier contrato por el Fiduciante vinculado a la instalacion, puesta en marcha y explotacion de
la Planta, y comercializacion de sus productos, cada uno por un importe total equivalente por lo
menos al 20 % del valor nominal originalmente emitido de los Certificados de Participacion, cuando
la contraparte fuera un Vinculado. “Vinculado”: significa (a) Toda sociedad (i) en la cual el
Fiduciario o el Fiduciante o sus accionistas controlantes son controlantes o tienen una participacion
directa o indirecta en la misma mayor al 20%, o (ii) que esta sujeta a control comin con el
Fiduciario o con el Fiduciante, o sus accionistas controlantes; (b) los accionistas controlantes,
directores, miembros del organo de fiscalizacion y miembros del cuerpo gerencial del Fiduciario o
del Fiduciante. Se excluyen aquellas personas cuya relacion se adquiera a causa de la inversion de
los recursos liquidos del Fideicomiso.

g) Aprobar la celebracion de contratos que impliquen disponer de la produccion de la Planta con un
mismo cliente que represente un importe por lo menos equivalente al 20 % (veinte por ciento) de la
facturacion anual de la Planta, siempre que la contraparte no sea un sujeto de derecho publico
local o del exterior. A tal fin el Fiduciante se obliga a comunicar al Comité en forma previa la
intencion de celebrar un contrato de tales caracteristicas.

h) Aprobar la transferencia, venta, arrendamiento, alquiler, cesion, enajenacion o de cualquier
otra forma disposicion, de cualquier activo, bien o derecho que fuere esencial para el normal
desenvolvimiento de los negocios del Fiduciante, a menos que tales actos no afecten negativamente
la calificacion de riesgo de los Certificados de Participacion. A tal fin el Fiduciante se obliga a
comunicar al Comité en forma previa la intencion de realizar un acto de tales caracteristicas.

i) Adoptar una decision en los supuestos previstos en los articulos 4.6 e), j) y k); 5.3; 7.4; 7.17 y
7.18. del Contrato de Fideicomiso.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 1 - CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE FIDEICOMISO FINANCIERO PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND (Cont.)

1. CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO (Cont.)
r) Plazo de duracién del fideicomiso

La duracion del Fideicomiso se extendera hasta la ultima Fecha de Pago de Servicios, sin perjuicio de su
continuacion por las tareas de liquidacion, salvo prorroga expresa que se acuerde entre las Partes y los
Beneficiarios, aunque en ninglin caso excedera el plazo establecido en el articulo 1668 del Cadigo Civil y
Comercial.

NOTA 2- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS

Los presentes estados contables han sido preparados de acuerdo con las normas contables profesionales
vigentes en la Republica Argentina, utilizando para la contabilizacion de las operaciones, la medicion de
los activos, los pasivos y los resultados, asi como en los aspectos de exposicion, las disposiciones de las
Resoluciones Técnicas vigentes emitidas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Economicas (“FACPCE”) aplicables al Fideicomiso. Asimismo, los criterios utilizados contemplan
las resoluciones emitidas por la CNV

Los estados contables se presentan en miles de pesos, moneda de curso legal en la Republica Argentina,
excepto aclaracion en contrario.

A continuacion, se describen las politicas contables mas relevantes utilizadas en la preparacion de los
estados contables:

2.1 Informacién contable ajustada por inflacion

Los estados contables han sido preparados en moneda homogénea, de conformidad con las Normas
Contables Profesionales Argentinas de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Economicas (FACPCE) Resoluciones Técnicas No. 6 y 39, resoluciones 539/18 y modificaciones de la
FACPCE y Normas dictadas por la CNV al respecto. En este sentido se han reconocido en forma integral
los efectos de la inflacion en el poder adquisitivo de la moneda al cierre del presente periodo mediante
la aplicacion del método de ajuste de la Resolucion Técnica N° 6 de la FACPCE, conforme a lo
establecido por la Resolucion General N° 777/2018 de la CNV. A tal fin, la serie de indices utilizada es la
elaborada y publicada por la FACPCE, resultante de combinar el Indice de Precios al Consumidor Nacional
(IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) (mes base: diciembre de 2016)
con el Indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM).

Los presentes estados contables fiduciarios, se encuentran expresados en moneda homogénea al 31 de
marzo de 2023.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 2- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS (Cont.)
2.2 Informacion comparativa

El estado de situacidon patrimonial fiduciario, las notas y los anexos con informacion patrimonial se
exponen en forma comparativa con los correspondientes al ejercicio econémico iniciado el 1 de enero de
2022 y finalizado el 31 de diciembre de 2022. Los estados de resultados fiduciarios, de evolucion del
patrimonio neto fiduciario y de flujo de efectivo fiduciario se exponen en forma comparativa con
idéntico periodo del ejercicio econéomico anterior. Los mismos fueron ajustados de acuerdo con el
procedimiento indicado en 2.1. y se encuentran expresados en moneda homogénea de marzo de 2023.
2.3 Criterios de valuacion y exposicion

a) Caja y bancos

Estan valuados a sus valores nominales al cierre.

b) Créditos

Estan valuados a los precios correspondientes a operaciones de contado o a la estimacion basada en el
valor descontado del importe futuro a cobrar, segin corresponda.

c¢) Inversiones
-Las cauciones estan valuadas a su valor nominal mas los resultados financieros devengados al cierre.
-Los titulos publicos estan valuados a su valor de cotizacion al cierre.

-Las colocaciones en fondos comunes de inversion han sido valuadas al valor de las correspondientes
cuotapartes a la fecha de cierre.

-Los depositos a plazos fijos estan valuados a su valor nominal mas los intereses devengados al cierre.

d) Bienes de uso

El terreno cedido en dominio fiduciario se encuentra registrado a su costo revaluado determinado por el
valor razonable a la fecha de revaluacion, reexpresado de acuerdo con lo indicado en la nota 2.1., con su

correspondiente contrapartida en el Patrimonio Neto (Reserva por Dominio Fiduciario).

La obra en curso - Planta se encuentra registrada a su valor de incorporacion al patrimonio del
Fideicomiso, reexpresado de acuerdo con lo indicado en la nota 2.1.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 2- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES (Cont.)
2.3 Criterios de valuacion y exposicion (Cont.)

e) Pasivos

-Los pasivos en pesos estan valuados a los precios correspondientes a operaciones de contado.
-Los pasivos en ddlares estan valuados a su cotizacion al cierre.

f) Certificados de Participacion Suscriptos y Reserva por Dominio Fiduciario

Los Certificados de Participacion han sido emitidos en dolares estadounidenses. Debido a ello, la cuenta
Certificados de Participacion ha sido convertida a pesos al tipo de cambio divisa vendedor del Banco de
la Nacion Argentina al cierre. La diferencia de valor en la cotizacion de la moneda se registra en la
cuenta Revallio de Certificados de Participacion, integrante del Patrimonio Neto. En la columna Ajuste
Certificados de Participacion Suscriptos se expone el correspondiente ajuste para la reexpresion
mediante la aplicacion de los indices indicados en la nota 2.1.

La Reserva por Dominio Fiduciario, incluyendo la correspondiente revaluacion, se expone en moneda
homogénea de marzo de 2023, de acuerdo a lo indicado en la nota 2.1.

g) Impuesto a las ganancias

Con fecha 11 de mayo de 2018, el Gobierno Nacional promulgo, a través del Decreto N°434/2018, la Ley
de financiamiento productivo N°27.440, sancionada por el Congreso de la Nacion el 9 de mayo de ese
ano (B.0.11/05/18). En su articulo 205, la indicada ley dispone que, en pos de transparentar el
tratamiento impositivo vigente, los fideicomisos y los fondos comunes de inversion contemplados por los
apartados 6 y 7 del inciso a) del articulo 69 de la Ley de impuesto a las ganancias tributaran el impuesto
a las ganancias en la medida en que los certificados de participacion y/o titulos de deuda o las
cuotapartes que emitieran no hubieren sido colocados por oferta publica con autorizacion de la

Comision Nacional de Valores. De existir tal colocacion tributaran solo en proporcion a las inversiones no
realizadas en la Republica Argentina. El tratamiento previsto por la Ley N°27.440 rige respecto de las
utilidades generadas en los ejercicios iniciados el 1° de enero de 2018.

Siendo éste un Fideicomiso Financiero con Oferta Publica de sus certificados de participacion y/o titulos
de deuda comprendido en los mencionados apartados, quedaria eximido (en el caso que el resultado
impositivo arrojase ganancias) del pago de impuesto a las ganancias y de sus correspondientes anticipos.

Por lo expuesto, seran los inversores receptores de las ganancias que distribuyera el Fideicomiso,
quienes deberan incorporar dicha renta en sus declaraciones juradas siendo de aplicacion las normas
generales de la ley para el tipo de ganancia que se tratase de no haber mediado tal vehiculo,
dependiendo siempre de su condicion de persona humana, persona juridica o beneficiario del exterior.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 2- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS CONTABLES (Cont.)
2.3 Criterios de valuacién y exposicion (Cont.)
h) Resultados

Las cuentas del estado de resultados fiduciario se exponen a su valor reexpresado, de la siguiente
manera:

i los ingresos y gastos se ajustan desde la fecha de origen de las transacciones que los originan o
del correspondiente devengamiento;
ii. los ingresos y egresos financieros se presentan netos del efecto de la inflacion de los activos y
pasivos financieros que generaron esos resultados;
iii. el resultado por exposicion al cambio en el poder adquisitivo de la moneda (RECPAM) se presenta
en una linea separada y refleja el efecto de la inflacion sobre las partidas monetarias que no fue
computado en la determinacion de los resultados financieros y por tenencia en términos reales.

i) Estimaciones

La preparacion de los estados contables de acuerdo con normas contables vigentes requiere que la
Gerencia de la Sociedad Fiduciaria efectle estimaciones que afectan la determinacion de los importes de
activos y pasivos y la revelacion de contingencias a la fecha de la presentacion de los estados contables.
Los resultados e importes reales pueden diferir de las estimaciones efectuadas para la preparacion de los
estados contables.

j) Estado de Flujo de Efectivo

Para la presentacion del estado de flujo de efectivo, se ha adoptado la alternativa del Método Directo
establecido por la Resolucion Técnica N°8 modificada por la Resolucion Técnica N° 19 de la F.A.C.P.C.E.
considerandose efectivo a Caja y Bancos.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,

presentadas en forma comparativa

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 3 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS

La composicion de los principales rubros al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es la

siguiente:

31/3/2023 31/12/2022
3.1 Inversiones (anexo |)
Cauciones 75.421 165.642
Titulos Publicos 206.941 458.614
Fondos Comunes de Inversion 169.557 675.510
Depdsitos a plazo fijo 166.904 822.541
Total 618.823 2.122.307
3.2 Otros Créditos
Corriente
Operaciones en el Rofex a cobrar 1.285 1.356
Anticipo a proveedores 88.738 3.197
Intereses a cobrar cuenta remunerada 541 404
IVA Saldo Técnico a favor 822.546 470.661
IVA Régimen de Devolucion Saldo Técnico Art.92 Ley 27.430 55.328 67.352
Percepciones de IVA 351 159
Saldo a favor de Impuesto sobre los ingresos brutos 2.913 1.558
Subtotal 971.702 544.687
No Corriente
IVA Saldo Técnico a favor 527.925 302.657
Intereses implicitos a devengar (328.198) (176.730)
Subtotal 199.727 125.927
Total 1.171.429 670.614
3.3 Cuentas por pagar
Facturas a pagar 1.126 4.149
Honorarios a pagar 487 586
Provision para gastos 12 26
Total 1.625 4.761
3.4 Deudas Fiscales
Impuesto sobre los ingresos brutos 3.037 5.812
Retenciones Impuesto a las Ganancias 224 12
Total 3.261 5.824
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 3 - DETALLE DE LOS PRINCIPALES RUBROS (Cont.)

31/3/2023 31/3/2022
3.5 Resultados Financieros y por Tenencia
Generados por Activos
Cta. Cte. remunerada (19.129) 3.030
Cauciones (7.438) (27.929)
Titulos PUblicos (12.653) (87.531)
Fondos Comunes de Inversion (35.093) (292.263)
Depositos a plazo fijo (28.958) (181.197)
Operaciones en el Rofex (50.570) (160.450)
Intereses implicitos de los Créditos Fiscales (183.019) -
RECPAM (174.386) (27.578)
Total Generados por Activos (511.246) (773.918)
Generados por Pasivos
RECPAM 2.431 139.328
Total Generados por Pasivos 2.431 139.328
Total (Pérdida) (508.815) (634.590)

NOTA 4 - APERTURA DE INVERSIONES, OTROS CREDITOS Y DEUDAS

a) La apertura por plazo de inversiones y otros créditos segln el plazo estimado de cobro al 31 de marzo
de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

31/3/2023 31/12/2022
De plazo vencido - -
Sin plazo establecido 379.762 1.135.841
A vencer
Hasta 3 meses 388.217 993.140
Entre 3 y 6 meses - 67.352
Entre 6 y 9 meses 822.546 -
Entre 9 y 12 meses - 470.661
En mas de 1 afo 199.727 125.927
Total 1.790.252 2.792.921
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 4 - APERTURA DE INVERSIONES, OTROS CREDITOS Y DEUDAS (Cont.)

b) La apertura por plazo de deudas al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

31/3/2023 31/12/2022

De plazo vencido

Sin plazo establecido

A vencer

Hasta 3 meses 4.886 10.585
Entre 3 y 6 meses

Entre 6 y 9 meses

Entre 9 y 12 meses

En mas de 1 afo
Total 4.886 10.585

c) La apertura de inversiones y otros créditos y deudas segiin devenguen o no intereses al 31 de marzo de
2023 y al 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

31/3/2023 31/12/2022
Inversiones y Otros Créditos
Devengan intereses 240.000 967.625
No devengan intereses 1.550.252 1.825.296
Total 1.790.252 2.792.921
Deudas
No devengan intereses 4.886 10.585
Total 4.886 10.585
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa

(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 5- CERTIFICADOS DE PARTICIPACION

La composicion de los Certificados de Participacion al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022

es la siguiente:

Valor Nominal
Clase

Valor Nominal (*)

Revallo de
Certificados de

Ajuste por
inflacion

Saldo contable al

Saldo contable al

emitido USS S ., Certificados de 31/03/2023 31/12/2022
Participacion C
Participacion
Certificados de
85.000.000 17.765.850 (9.534.169) 14.043.786 22.275.467 22.275.467

Participacion

(*) Los Certificados de Participacion han sido emitidos en délares estadounidenses y convertidos al
tipo de cambio del Banco de la Nacion Argentina divisa vendedor de la fecha de cierre ($209,01).

El producido de la colocacion inicial fue de miles de $ 8.231.681, expresado en moneda del momento de
la colocacion, que reexpresado a moneda de cierre del periodo asciende a miles de $ 22.275.467.

NOTA 6 - REGISTROS CONTABLES

Informamos que los registros contables correspondientes al patrimonio fideicomitido se llevan en libros
rubricados en forma separada de los correspondientes al registro de patrimonio del Fiduciario.

Las registraciones contables del periodo y los presentes estados contables fiduciarios se encuentran en
curso de ser transcriptos a los libros rubricados con los que cuenta el Fideicomiso.

NOTA 7 - CONTEXTO ECONOMICO EN QUE OPERA EL FIDUCIANTE DEL FIDEICOMISO - ESTADO DEL
PROYECTO

El primer trimestre de 2023 fue un periodo dificil a nivel global para los mercados financieros, debido al
aumento de las tasas de interés como consecuencia de un escenario internacional conflictivo. En este
contexto, los principales indicadores econémicos locales al cierre de marzo de 2023 tuvieron una
variacion del tipo de cambio promedio (dolar divisa) del 18% con respecto al cierre de diciembre 2022 y
una inflacion que en el mismo periodo fue del 22%.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 7 - CONTEXTO ECONOMICO EN QUE OPERA EL FIDUCIANTE DEL FIDEICOMISO - ESTADO DEL
PROYECTO (CONT.)

En cuanto al avance de obra, de acuerdo con lo informado en el ultimo Comité de Seguimiento, el
contrato de construccion de las edificaciones concluyé satisfactoriamente dentro de los plazos previstos
y sin alteraciones significativas en los costos por lo que ya esta transcurriendo el periodo de garantia de
doce meses previsto contractualmente.

A fines del mes de marzo de 2023 se registraron los siguientes avances en estos rubros de las Obras:

- Arquitectura Interior 95%

- Drenajes pluviales 95%

- Urbanizacion Fase 2 65%

- Urbanizacion Fase 3 10%

- Conductos HVAC 93%

- Planta de PW y WF1 95%

- Provision Materiales para Clean Utilities 90%

- Clean Utilities 35%

- Acabados Farma de Paneles 5%

- Acabados Farma Techos 0%

- Acabados Farma Suelos 70%

- Acabados Farma Puertas y Taquillas 0%

- Provision Elementos de Techos 95%

- Provision de Equipos Mecanicos 80%

- Instalacion Calderas, Enfriadores y Compresores 95%
- Planta de tratamiento de Aguas Cloacales 80%
- Red de Gas Natural 80%

Durante el siguiente trimestre se espera dar comienzo a las siguientes actividades que aln estan
pendientes de iniciar:

- Urbanizacion Fase 3

- UMA 27
- Instalacion HVAC
- Clean Utilities

- Instalacion de Paneles

- Planta de Tratamiento de Aguas de Proceso
- Acabados Farma

- Instalaciones Eléctricas

- Instalaciones de Gases Especiales

- Instalacion de Bombas

- Instalacion de Grupo Electrogeno

- Instalacion de Transformadores de Energia
- Camaras Frigorificas
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES FIDUCIARIOS
Correspondientes al periodo intermedio de tres meses

iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentadas en forma comparativa
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

NOTA 7 - CONTEXTO ECONOMICO EN QUE OPERA EL FIDUCIANTE DEL FIDEICOMISO - ESTADO DEL
PROYECTO (CONT.)

Cabe destacar que la ejecucion de algunas de estas tareas pendientes depende de la llegada a obra de
elementos de importacion que, si bien ya estan depositados en la Aduana, no se tiene certeza acerca de
la fecha en que se liberaran los correspondientes despachos a plaza.

En cuanto a la maquinaria de llenado y de Biotecnologia, siguen demorados los tramites de despacho a
plaza de los equipamientos importados.

La totalidad del equipamiento necesario para el Proyecto ya ha sido fabricada y se encuentra en
situacion CIF Buenos Aires; pero la demora en la liberacion de aduanas obliga a redefinir la fecha en que
se completara su montaje y puesta en marcha.

Ante esta situacion, personal de Civatek S.A esta evaluando las demoras que estan sufriendo cada uno de
los rubros de maquinaria y procedera en breve a actualizar y eventualmente corregir el Cronograma
General del Proyecto. Esto permitira confirmar o modificar la fecha final de conclusion del Proyecto.

NOTA 8 - HECHOS POSTERIORES

No existen otros acontecimientos u operaciones ocurridas con posterioridad al cierre que puedan afectar
significativamente la situacion patrimonial del Fideicomiso ni los resultados del periodo.
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

Anexo |
INVERSIONES FIDUCIARIAS
Al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)
CAUCIONES
X L X Intereses Total al Total al
Entidad Vencimiento Tasa Capital
devengados | 31/3/2023 | 31/12/2022
Napoli Inversiones ene-23 64,5% 75.000 421 75.421 165.642
Totales 75.000 421 75.421 165.642
TiTULOS PUBLICOS
s - . Total al Total al
Denominacion Valor Nominal Cotizacion en $
31/3/2023 31/12/2022
BONO S28F3 458.614
BONO S31Y3 235.000.000 0,000881 206.941
Totales 206.941 458.614
FONDOS COMUNES DE INVERSION
Valor Total al Total al
L Cantidad de
Denominacion cuotapartes
cuotapartes en § 31/3/2023 31/12/2022
Pellegrini Renta Fija Pesos- Clase B - 128.657
Balanz Capital Money Market - Clase D 8.352.932 0,002624 21.920 230.376
Balanz Capital Money Market - Clase C 55.405.170 0,002665 147.637 316.477
Totales 169.557 675.510
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

Anexo | (Cont.)

INVERSIONES FIDUCIARIAS

Al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

DEPOSITOS A PLAZOS FIJOS

X Intereses Total al Total al
Entidad Vencimiento Plazo TNA Capital
devengados 31/3/2023 31/12/2022
Banco de Valores ene-23 30 dias 66,50% 165.000 1.904 166.904 822.541
Totales 165.000 1.904 166.904 822.541
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

BIENES DE USO

Anexo Il

Al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

VALOR DE ORIGEN/COSTO REVALUADO DEPRECIACIONES
Cuenta principal Valor al inicio Aumentos Valor al cierre Aa_‘"_lu_lajai al Monto del Acurnulatiasl al Neto resultante al | Neto resultante al
princlp del jercicio del ejercicio | "% | ejercicio | < 31/3/2023 3111212022
ejercicio ejercicio
Terreno recibido en cesién fiduciaria 640.900 640.900 640.900 640.900
Obra en curso - Planta 15.959.968 493.230 16.453.198 16.453.198 15.959.968
Totales 16.600.868 493.230 17.094.098 17.094.098 16.600.868
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FIDEICOMISO FINANCIERO “PROYECTO VIDA - LABORATORIOS RICHMOND”

CUADRO DE GASTOS
Informacion requerida por el Art. 64, apartado | Inc. b) de la Ley General de Sociedades
Correspondiente al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023,
presentada en forma comparativa con idéntico periodo del ejercicio econdmico anterior
(Cifras expresadas en miles de pesos, en moneda homogénea)

Anexo lll

Gastos Operativos 31/3/2023 31/3/2022
Comisién Fiduciario 3.713 4.094
Honorarios y retribuciones por servicios 2.037 3.912
Impuesto a los débitos y créditos bancarios 3.206 1.430
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 13.763 42.984
Gastos Bancarios 83 20
Otros gastos de gestion 256 515
Gastos Varios 162 159
Totales 23.220 53.114
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INFORME DE REVISION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE ESTADOS CONTABLES DE
PERIODOS INTERMEDIOS

Sefores

Presidente y Directores de

Banco de Valores S.A., en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero PROYECTO VIDA -
LABORATORIOS RICHMOND

CUIT: 30-57612427-5

Domicilio Legal: Sarmiento 310 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires

1) Informe sobre los estados contables fiduciarios

Hemos revisado los estados contables fiduciarios adjuntos correspondientes al Fideicomiso Financiero
Proyecto Vida - Laboratorios Richmond, C.U.I.T. N°30-71723964-0, que comprenden el estado de
situacion patrimonial fiduciario al 31 de marzo de 2023, el estado de resultados fiduciario, el estado
de evolucion del patrimonio neto fiduciario y el estado de flujo de efectivo fiduciario por el periodo
intermedio de tres meses iniciado el 1 de enero de 2023 y finalizado el 31 de marzo de 2023, asi como
el resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa incluidas en las
notas 1 a 8 y en los Anexos | a lll.

Las cifras y otra informacion correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, y a
sus periodos intermedios, son parte integrante de los estados contables fiduciarios mencionados
precedentemente y se presentan con el proposito de que se interpreten exclusivamente en relacion
con las cifras y con la informacion del periodo intermedio actual.

2) Responsabilidad del Directorio del Fiduciario en relacién a los estados contables fiduciarios

La Direccion de Banco de Valores S.A., en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero
Proyecto Vida - Laboratorios Richmond, es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados contables fiduciarios mencionados precedentemente de conformidad con las normas
contables profesionales argentinas y del control interno que su Directorio considere necesario para
permitir la preparacion de estados contables libres de incorrecciones significativas.

3) Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en emitir una conclusion sobre los estados contables fiduciarios
adjuntos basada en nuestra revision. Hemos llevado a cabo nuestra revision, de conformidad con las
normas de revision de estados contables de periodos intermedios establecidas por la seccion IV de la
Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas
adoptada por la Resolucion C.D. N° 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA). Dichas normas exigen que cumplamos los
requerimientos de ética.

Una revision de los estados contables de periodos intermedios consiste en realizar indagaciones,
principalmente a las personas responsables de los temas financieros y contables, y aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revisién tiene un alcance
significativamente menor que el de una auditoria y, por consiguiente, no nos permite obtener
seguridad de que tomemos conocimiento de todos los temas significativos que podrian identificarse
en una auditoria. En consecuencia, no expresamos opinion de auditoria.
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4) Conclusién

Sobre la base de nuestra revision, nada llamo nuestra atencion que nos hiciera pensar que los estados
contables fiduciarios adjuntos correspondientes al Fideicomiso Financiero Proyecto Vida -
Laboratorios Richmond por el periodo intermedio de tres meses iniciado el 1 de enero de 2023 y
finalizado el 31 de marzo de 2023 no estan presentados en forma razonable, en todos sus aspectos
significativos, de acuerdo con las normas contables profesionales argentinas.

5) Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) En base a nuestra revision efectuada con el alcance indicado en 3), informamos que los estados
contables fiduciarios del Fideicomiso Financiero “Proyecto Vida - Laboratorios Richmond” al 31
de marzo de 2023, surgen de sistemas computarizados. Las registraciones contables del periodo y
los estados contables fiduciarios se encuentran en curso de ser transcriptos a los libros rubricados
con los que cuenta el Fideicomiso.

b) Segln surge de las registraciones contables, el Fideicomiso no adeuda suma alguna al 31 de marzo
de 2023, en concepto de aportes y contribuciones previsionales a favor del Sistema Integrado
Previsional Argentino.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 2 de mayo de 2023.

BECHER Y ASOCIADOS SRL
C.P.C.E.C.AB.A. -T°I-F° 21

Cra. Monica Zecchillo (Socia)
Contadora Publica (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. -T"° 218 - F° 247

Becher y Asociados S.R.L., una sociedad Argentina de responsabilidad limitada, es miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido,
y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.
BDO es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las empresas asociadas a BDO.



Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 2 de mayo de 2023

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
1) la actuacion profesional de fecha 02/05/2023 referida a un Estado
Contable Periodos Intermedios de fecha 31/03/2023 perteneciente a
Fideicomiso Financiero Proyecto Vida Laboratorios Richmond Otras (con
domic. fiscal) CUIT 30-71723964-0, intervenida por la Dra. MONICA
GLADYS ZECCHILLO. Sobre la misma se han efectuado los controles de
matricula vigente y control formal de dicha actuacion profesional de
conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88, no implicando estos
controles la emision de un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dra. MONICA GLADYS ZECCHILLO
Contador Publico (U.B.A))
CPCECABA T° 218 F° 247

Firma en caracter de socio
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.

o o
T°1F° 21
Legalizacién N° 748915
Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
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e — declarando el siguiente cédigo: idluiih




		2023-05-03T15:44:28-0300




